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ESPACES
EXTERIEURS

La toiture s'anime!
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Le confinement a
démontré a quel point un
espace extérieur, méme
en appartement et méme
réduit, peut changer la
qualité de vie. Connu pour
intégrer une démarche
environnementale a ses
opérations, I'architecte
lyonnais Thierry Roche
prend soin de prévoir des
espaces collectifs. Ce qui
demande une certaine
méthode pour que

cela s'avére durable.
Propos recueillis par Lionel Favrot
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Prévoir des espaces extérieurs a-t-il
toujours été une nécessité prise en
compte dans les logements?
Thierry Roche: Dans les années 80
et 90, les promoteurs demandaient
qu’il y ait des balcons, méme petits,
sur toutes les réalisations car cela
permettait de mieux vendre des ap-
partements sur plans. Mais dans la
réalité, cela a donné des balcons inuti-
lisables. Donnant sur la rue, ils étaient
bruyants et se salissaient tres vite, En
plus, ils étaient souvent trop petits
pour &tre vraiment utilisés. A usage,
ce sont devenus des dépotoirs pour
entreposer des objets encombrants.
Au maximum des fumoirs. C’était un
alibi pas trés qualitatif!

Cette approche a évolué?

Oui. Depuis quelques années, ces
balcons sont considérés comme une
vraie prolongation du logement. Cela
devient plus seulement un argument
de vente mais un vrai plus en terme
de qualit¢ de vie. On parle désor-
mais d’espaces interstitiels entre les
logements et la rue, que ces espaces
soient privatifs ou collectifs. Balcons,
loggias, terrasses, dalles ou toits végé-
talisés... Il faut aussi bien les traiter
que lintérieur du logement pour
qu’ils aient une vraie valeur d’usage,
méme pour les petits appartements.
On a vu leur importance psycholo-
gique avec la crise du COVID-19.
Avec un balcon profond ou des ter-



rasses plus longues, ol on peut poser
une table et des chaises, la vie est trés
différente.

Quelles sont les nouvelles
tendances?

Aménager de vraies toitures habitées
et vegétalisées avec des univers diffé-
rents. On peut avoir différents lieux:
une terrasse avec vue, un rooftop pour
faire la féte, un jardin contemplatif, un
potager partagé ou encore une piscine.
Cela devient des lieux de respiration et
la toiture s’anime! Au final, ces espaces
jouent le méme réle qu’un jardin com-
mun au centre d’un lotissement. Mais
on peut aussi attribuer un espace a
chaque logement. On a ainsi fait des
projets en laniéres, avec un escalier par
logement. On peut aussi mixer le pri-
vatif et le collectif. En cas de pandémie,
on peut s’adapter a la taille du cluster
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et se confiner au niveau d’un logement
ou d’'un immeuble en conservant un
espace extérieur,

Quand le jardin est sur le toit,
c’est possible d’organiser un
accés pour tous?

Oui. On peut prévoir une série d’esca-
liers qui permettent de les rejoindre,
pour certains logements ou pour la
totalité. A Montréal, on voit des liai-
sons d’'un immeuble a 'autre via des
passerelles afin de créer un véritable
cheminement en toiture. On s’aper-
¢oit qu’on peut aller trés loin, jusqu’a
réaliser des itinéraires vélos jusqu’au
40¢ étage d’un flot 4 'autre.

Au sein des copropriétés, il ya
parfois des tensions. Comment
réussir a gérer des relations
entre plusieurs bitiments?

A Montréal, on voit des liaisons d'un immeuble a
l'autre via des passerelles afin de créer un véritable
cheminement en toiture. On s'apercoit qu'on peut aller
trés loin, jusqu'a réaliser des itinéraires vélos jusqu'au

40e étage d'un flot a 'autre.

Proposition d'une ferme urbaine sur la réhabilitation du
Grand Bois a Vaulx-en-Velin (EMH).
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Thierry Roche

Nouveau concept

Intégrer un espace télétravail

dans les résidences de logement,
c'est une des pistes de réflexion du
Groupe Capelli suite au confinement.
Les précisions de Vincent Marsicano,
directeur commercial.

“"Avant méme le COVID, 95 % de nos
appartements avaient des balcons car
c'est un gage de pérennité dans la valeur
d’un bien immobilier. On prévoyait aussi
de vrais espaces extérieurs dans nos
villas duplex. Mais une autre demande
est apparue suite au confinement et

cela concerne I'aménagement intérieur.
En effet, les gens ont souffert de ne pas
avoir d'espaces adaptés au télétravail a
leur domicile. Ils ont dil travailler dans
leur chambre ou leur séjour. A I'avenir,
quand on a des logements type 3 piéces
de 70 m? qui ne permettent pas de créer
un bureau a part, il faudra prévoir un vrai
coin-bureau pour pallier ce probléme. Pas
forcément cloisonné mais plus intimiste.
On a déja cette nouvelle demande
aujourd'hui. Actuellement, on imagine
aussi un espace intermédiaire dans nos
résidences en copropriété qui seraient
adaptés au coworking. Ce nouveau
concept intéresse les communes car
faciliter le télétravail permet de réduire
les déplacements.”




Le Prélude, logements a Lyon 8¢ avec SLC
avec des jardins partagés sur toitures.

“Cette tendance a réduire
au maximum les espaces
pose des problémes
psychologiques. Rien
n‘appelle a l'intimité dans
I'immeuble ni dans le loge-
ment. Cette logique produit
de la folie! L'architecture
doit étre plus généreuse.”

C’estala fois de la technique et du droit.
On peut créer une association syndi-
cale libre qui sépare juridiquement ces
espaces mutualisés des immeubles.

Cela tient vraiment dans la
durée? Souvent, ce type d’espace
n’est pas suffisamment entre-
tenu et on est loin des visuels
d’architectes qui faisaient réver!
Il y a parfois des déconvenues. Par
exemple, il y a 13 ans, dans la ZAC de
Bonne, un écoquartier de Grenoble,
on avait prévu un jardin partagé en
toiture. Mais 4 la premiére réunion de
copropriété, le propriétaire du dernier
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étage a fait un chéque aux autres et il
I'a racheté pour lui. Dans une autre
opération, on était allé trés loin dans
Paménagement d’un toit avec pergolas,
bancs et pots mais au dernier moment,
I'investisseur a changgé et il a fermé l'ac-
cés au toit car le principe lui semblait
trop compliqué. Mais ce n’est pas per-
du car cet espace reste capable, techni-
quement, d’accueillir un jardin partagé.
Il retrouvera peut-étre ce role dans les
années 4 venir. De plus, méme fermé,
il joue son réle de régulation thermique
du batiment et d’évapo-transpiration.

Quelles legons avez-vous tirées
de ces déconvenues?

Aujourd’hui, en tant qu’architecte,
on n'impose plus de destination pré-
cise 4 ces espaces végétalisés. Avec
I'expérience, on a compris qu’il fal-
lait une démarche en amont pour
impliquer les futurs occupants des
logements, comprendre précisément
leurs attentes et aller, apres la livrai-
s0n, jusqu’a une mise en place et une
gestion collaborative.

Comment assurer cette implica-
tion des futurs occupants?

Priorité verte

On mobilise en amont les futurs occu-
pants. Par exemple, pour un ilot qu'on
réalise dans le 8e arrondissement de
Lyon avec Vinci, on les a réunit par
montée d’escalier pour réaliser des
oeuvres d’art au cours du chantier et
en méme temps, on a défini un projet
personnalisé. Certains voulaient un
potager, d’autres des chaises longues.
On a dessiné et chiffré tout cela avec
eux, au cours de soirées de discussion.
Du coup, quand ils emménagent, ils
se connaissent déja et ils retrouvent les
espaces partagés qu’ils souhaitaient.

Prévoir des espaces extérieurs,
c’est compatible avec la
densification urbaine et des
logements de plus en plus petits?
Cette tendance a réduire au maxi-
mum les espaces pose des problémes
psychologiques. On rentre chez soi
aprés une journée de travail et on
rentre dans un petit hall pour rentrer
dans un petit appartement ou une
seule piece tient lieu de séjour et cui-
sine. Rien n’appelle 4 'intimité¢ dans
I'immeuble ni dans le logement. Cette
logique produit de la folie! I 7architec-
ture doit étre plus généreuse.
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Les promoteurs lyonnais n‘ont pas attendu le COVID-19 pour prévoir des espaces végéta-
lisés dans leurs programmes. C'est une tendance lourde depuis plusieurs années, portée
par des architectes Iyonnais trés impliqués dans le développement durable, les régle-
ments d'urbanismes mais aussi les attentes des clients. Exemple en ce moment chez SIER
avec le Versadne en bords de Sadne dans le 9¢ arrondissement de Lyon ou les Jardins
Gabriel & Vaulx-en-Velin. Ou encore I'ilot Echo de Bouygues a la Confluence, une résidence
de 11 étages livrée en 2023, avec terrasse et cour intérieur (photo).
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Qu’est-ce qui existe déja

a Lyon?

On peut citer I’Esplanade, 241 loge-
ments avec un Casino de 3000 m? et
des commerces 4 Mermoz Nord, dans
le 8e arrondissement, livré en 2015
avec le promoteur lyonnais SIER. Au
coeur de ce projet, on a placé un ilot de
vegétation situé sur la dalle du super-
marché. On a amené de la terre et des
vrais arbres. Ce type d’aménagement
permet aussi de gérer la question des
ilots de chaleur.

Concernant les maisons elles,
est-ce qu’il y a une méthode
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ZAC des Girondins Lyon 7e, les Toits habités Eiffage immobilier.

pour gérer ces espaces intérieurs
et leurs cohabitations?

Ce qu'on s’apercoit, c’est que plus
la maison est au centre de son ter-
rain, plus les conflits de voisinage
concernant les espaces extérieurs sont
fréquents. En effet, dans cette confi-
guration, la distance permet d’avoir
une vue sur la piscine du voisin. En
revanche, quand on aménage des
maisons groupées, on fait en sorte de
les décaler pour éviter ces questions
de vis-a-vis. I’idéal, cela peut étre les
jardins patio pour créer des espaces
extérieurs abrités et intimes, méme
en densité urbaine. Sur une opéra-

“On n'est pas décu
quand on soigne le
végétal. Les arbres se
développent, les allées
prennent des couleurs a
certains saisons et donnent
une ambiance beaucoup
plus émouvante que si on
ne travaille que I'architec-
ture du batiment. Quand il
y a une alliance des deux,
cela donne quelque chose
de magique.”

tion & Fourviére par exemple, on est
arrivé 4 designer autant le jardin que
Iintérieur avec une cuisine extérieure.
C’est presque japonisant. Chaque
architecte a sa vision mais nous on se
dit, que I'architecture vieillit et le pay-
sage grandit.

Le végétal apporte 3
I’architecture?

On n’est pas dégu quand on soigne
le végétal. Les arbres se développent,
les allées prennent des couleurs a
certains saisons et donnent une am-
biance beaucoup plus émouvante
que si on ne travaille que ’architec-
ture du batiment. Quand il y a une
alliance des deux, cela donne quelque
chose de magique. Quand le bureau
est situé dans un cadre naturel, méme
en ville, on est beaucoup plus apaisé
thermiquement, phoniquement et
psychologiquement. Cela joue sur
les relations internes aux entreprises
mais aussi sur la fagon de travailler et
la qualité de la réflexion. ®

Concours Annecy (NTN)
avec Bouygues Immo.
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